UCHWALA nr51/2015

Rady Nadzorczej Jeleniogodrskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Jeleniej Gorze
z dnia 25 sierpnia 2015 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego ,,Regulaminu rozliczen kosztow zakupu
ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzania wody w Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej”.

Dziatajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 9 1 § 108 ust. 3 statutu Jeleniogorskiej
Spoéidzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje :

§ 1
Ogtasza si¢ w brzmieniu zatacznika jednolity tekst ,,Regulaminu rozliczen
kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali 1 podgrzania wody w
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” z dnia 21 wrzesnia 1995 r. ( ostatni
t. j. uchwata 8/2014 z 14.01.2014 r.) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
uchwata nr 29/2015 z dnia 12 maja 2015 roku.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 25.08.2015 roku.



Zatacznik do uchwaty nr 51/2015
Rady Nadzorczej JSM z dnia 25.08.2015r.

Regulamin
rozliczen kosztow zakupu ciepla dla ogrzewania lokali
i podgrzania wody
w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

- tekst jednolity na dzien 12.05.2015r.-

Cze$¢ 1. Postanowienia ogolne.

1. Catkowite koszty zakupu ciepta dziela si¢ na :
a/ koszty zmienne
b/ koszty state.

la. Catkowite koszty zakupu ciepta obejmuja :

a/ optatg za pobrane ciepto /wg wskazan przyrzadow pomiarowych/,

b/ optatg za zamdéwiona moc cieplna,

¢/ oplate za nosnik ciepta,

d/ optate przesylowa,

e/ optatg abonamentowa,

t/ optate za ustugi pogotowia technicznego,

g/ optatg za inne ustugi lub czynnos$ci wykonywane na zlecenie odbiorcy przez dostawce
ciepta,

h/ koszty wynikte z korekt rozliczen indywidualnych ciepta z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

1b. Do rozliczenia catkowitych kosztow zakupu ciepta z uzytkownikami lokali uznaje sig :
a/ dla ogrzewania lokali :
- 60 % kosztow - jako koszty zmienne,
- 40 % kosztow - jako koszty stale,
b/ dla podgrzania wody :
- 70 % kosztow — jako koszty zmienne,
- 30 % kosztéw — jako koszty state.

2. Rozliczenia kosztow zmiennych c.o. dla lokalu dokonuje si¢ na podstawie odczytow
wskazan podzielnikow kosztow.

3. Rozliczenia kosztéw zmiennych c.w. dla lokali dokonuje si¢ na podstawie odczytow stanu
wodomierzy cieptej wody, mierzacych ilo$¢ podgrzanej wody wodociagowej zuzytej w
tych lokalach.

4. Jednostka rozliczeniowa do rozliczenia kosztow statych jest :
a/ 1 m2 p.u. lokalu - dla kosztéw centralnego ogrzewania (powierzchnia uzytkowa



lokalu przed przeksztalceniem w odrgbna wiasnosc),
b/ lokal - dla kosztoéw cieplej wody.

5. Uzytkownicy lokali ponosza catkowite koszty zakupu ciepta.

6.1. Uzytkownicy lokali wnosza zaliczkowe oplaty na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieptej wody przez 12 miesigcy okresu
rozliczeniowego.

6.1a. Dla celow ustalania optat zaliczkowych wprowadza si¢ pojgcie minimalnej optaty
zaliczkowej, ktora ustalana jest na podstawie kosztow ogrzania lokalu z ostatniego okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem prognozowanej ceny ciepta.

6.2. Optaty zaliczkowe ustalane sa wedtug nastepujacych zasad :

a) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu  zaliczke  pozostawia = sig
w wysokos$ci dotychczasowej (o ile zaliczka ta nie jest mniejsza od minimalnej optaty
zaliczkowej), badz, na wniosek uzytkownika lokalu — ustala si¢ ja na podstawie
srednich kosztéw budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego,

b) po rozliczeniu kosztéw ostatniego okresu rozliczeniowego Spoéldzielnia dokonuje
zmiany wysokosci zaliczek dla uzytkownikéw tych lokali, dla ktorych dotychczasowa
zaliczka jest mniejsza od minimalnej optaty zaliczkowej,

c) zmiana wysokos$ci zaliczki moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika lokalu z tym, ze
nowa wysokos$¢ optat zaliczkowych nie moze spowodowaé, Ze tacznie pobrane w
okresie rozliczeniowym zaliczki beda nizsze od wynikajacych z optat minimalnych,

d) w przypadku pierwszego montazu podzielnikéw w lokalu po terminie rozpoczegcia
okresu rozliczeniowego, przy ustalaniu nowej zaliczki nalezy uwzgledni¢ koszty
wynikajace
z rozliczenia ryczattowego do dnia montazu podzielnikow,

e) na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu zaliczki moga by¢ ustalane
indywidualnie.

6.3. Uzytkownicy lokali, w ktorych nie zainstalowano urzadzen pomiarowych wnosza optaty

ryczaltowe :
a/ na pokrycie kosztow c.o. w zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu
b/ na pokrycie kosztow c.w. w zl/osobg.

6.4. Wysokos¢ optaty ryczaltowej pobieranej miesigcznie ustalana jest jak nizej:

a) dla rozliczen centralnego ogrzewania:

powierzchnia uzytkowa lokalu x $redni koszt ogrzania 1m? w danej nieruchomosci w
poprzednim okresie rozliczeniowym x 2,7;

b) dla rozliczen cieptej wody:

0,0907 GJ/osobe x Cg;

gdzie symbol Cgy 0znacza ceng jednego GJ wynikajaca z przeliczenia optat statych i
zmiennych do optaty jednocztonowej z uwzglednieniem wzrostu cen w danym okresie.

6.4a Na koniec okresu rozliczeniowego wysokos$¢ naliczonych optat ryczattowych na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania podlega rozliczeniu jak nizej:

powierzchnia uzytkowa lokalu x $redni koszt ogrzania 1 m? w danej nieruchomo$ci w
biezacym okresie rozliczeniowym x 2,7.



6.5. W przypadku catych obiektow, ktére nie posiadaja urzadzen niezbednych do
indywidualnych rozliczen ciepta, catkowite koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ wg
powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych si¢ w obiekcie.

6.6. Dla lokali, w ktorych nie dokonano odczytow wskazan urzadzen pomiarowych,
rozliczenia kosztow ciepla i ustalenia optaty zaliczkowej na nastgpny okres dokonuje si¢
na podstawie $redniego zuzycia w danej nieruchomosci. Zasadg t¢ mozna zastosowac
tylko na jeden okres rozliczeniowy. W przypadku braku odczytow wskazan urzadzen
pomiarowych w nastgpnym okresie, nalezno$¢ za ciepto oblicza si¢ wg stawek
ryczaltowych.

6.7. W przypadku pierwszego montazu podzielnikow kosztow w trakcie sezonu
grzewczego, rozliczenia kosztéw ciepta dokonuje si¢ wedhlug stawek ryczalttowych
do momentu zamontowania podzielnikéw, z uwzglednieniem zaawansowania
sezonu grzewczego w momencie wymiany.

6.8. W przypadku wymiany podzielnikéw kosztow w trakcie sezonu grzewczego,
rozliczenia kosztéw ciepta dokonuje si¢ wedlug zuzycia wykazanego na nowych
podzielnikach powigkszonego o szacunkowe zuzycie za okres do montazu nowych
podzielnikow.

7. Ustala si¢ nastepujace upusty cenowe odniesione do obowiazujacej ceny energii
elektrycznej, w przypadku wadliwie dziatajacych instalacji centralnego ogrzewania lub
cieptej wody :

1/ za niedogrzanie lokali, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto
2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej - 03 kWh za 1 m2
powierzchni niedogrzanej lokalu
2/ za niedogrzanie lokali, jezeli obnizenie temperatury w lokalu przekroczyto
2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej - 0,6 kWh za 1 m2
powierzchni niedogrzanej lokalu
3/ za ciepta wode w przypadku zanizenia jej temperatury w punkcie czerpalnym
ponizej 45°C
- jezeli temperatura wody nie byta nizsza od 40°C — 10 kWh
- jezeli temperatura wody byta nizsza od 40°C —25 kWh.

Podstawa do wudzielenia upustu jest pisemny wniosek uzytkownika lokalu oraz
udostepnienie lokalu w celu dokonania przez stuzby JSM pomiaru temperatur. Upustu
udziela si¢ za kazda rozpoczgta dobg niedogrzania od momentu pisemnego zgtoszenia.

8. Termin dostarczenia rozliczenia zuzycia ciepta uzytkownikowi lokalu wynosi max. 3
miesiace od daty odczytu.

8a. Niedoptaty wynikajace z rozliczenia kosztow ciepta za centralne ogrzewanie i ciepta wode
winny by¢ uregulowane w terminie okre§lonym w dostarczonym rozliczeniu. Na
uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o przedtuzeniu
tego terminu, jednak na okres nie dtuzszy niz 10 miesigcy od daty wykonania rozliczenia.



8b. Nadptaty wynikajace z rozliczenia kosztéw ciepta za centralne ogrzewanie i ciepta wode
s zaliczane na nalezne oplaty czynszowe. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nie
posiadajacego zadluzenia czynszowego, nadplata jest wyplacana w gotdwce.

9. Okres reklamacji dla uzytkownika lokalu wynosi 1 miesiac od daty otrzymania rozliczenia.

10.W przypadku uzasadnionej reklamacji, po zatwierdzeniu przez Zarzad korekty
rozliczenia, uzytkownik lokalu otrzymuje nowe, skorygowane rozliczenie kosztow ciepta.

11. Koszt ponownego rozliczenia ciepta wynikajacego z odczytu podzielnikéw kosztow po
terminach podstawowych wynosi 200 zl. Rozliczenie takie moze by¢ dokonane tylko za
ostatni okres rozliczeniowy.

12. Kwoty, o ktore w wyniku reklamacji skorygowano rozliczenia ciepta przechodza
do rozliczenia w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

Ustgp 13 — skreslono.

Cze$¢ 1. Rozliczenie ciepta na centralne ogrzewanie.

1. Catkowite koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ na jednostki rozliczeniowe /nieruchomosci/
zgodnie z zatacznikiem nr 1.

2. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ cata powierzchni¢ uzytkowa lokali,
w ktorych znajduja si¢ grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ pomieszczen wchodzacych w skiad
lokali /np. korytarz, tazienka, ubikacja itp./ nawet, jesli w tych pomieszczeniach nie ma
grzejnikow c.0. Nie zalicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie pomieszczen
klatek schodowych, piwnic, strychdw, pralni, suszarni domowych itp.

3. Rozliczenie catkowitych kosztoéw zakupu ciepta dla lokali mieszkalnych i ustugowych na
cele ogrzewania nastepuje na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw , cieptomierzy lub
powierzchni tych lokali. Rozliczenie z uzytkownikami nastgpuje wg faktycznych kosztow
zakupu ciepla.

4. Maksymalny koszt ogrzania 1 m’® p.u. lokalu, niezaleznie od wskazan urzadzen
pomiarowych, nie moze przekroczy¢ wysokosci oplaty ryczattowe;.

5. Skreslono
6. Okresy rozliczeniowe poszczegdlnych nieruchomosci podane sa w zataczniku nr 1.

6.1. Po zamontowaniu podzielnikéw kosztow Zarzad JSM moze wydtuzy¢ pierwszy okres
rozliczeniowy, nie wigcej jednak niz do 18 miesigey.

7. W indywidualnym rozliczeniu kosztow zakupu ciepla z zastosowaniem podzielnikow,
koszty pomniejsza si¢ o koszty ciepta dla lokali, w ktorych rozliczenie nastgpuje wg.
stawek ryczaltowych.

7.1. Skreslono.

7.2. Skreslony



7.3. Skreslony

7.4. W przypadku uszkodzenia urzadzenia, ktorego wskazania stanowia podstawe do
ustalania wysokos$ci optat pobieranych od indywidualnego odbiorcy w lokalu, do
obliczenia wysokosci tych optat przyjmuje si¢ Srednie zuzycie w danym okresie
rozliczeniowym w mieszkaniu, a w przypadku trudnosci w ustaleniu $redniego zuzycia
w mieszkaniu — $rednie zuzycie w nieruchomosci.

Jezeli uszkodzenie urzadzenia nastapilo z winy uzytkownika, nalezno$¢ za ciepto oblicza
si¢ wg stawek ryczattowych.

7.5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwiazku ze zdaniem lokalu
do Spoldzielni do =zasiedlenia, nalezy dokona¢ dodatkowego odczytu, na koszt
uzytkownika
zdajacego lokal.
Rozdziat kosztoéw nastepuje wedtug podziatu :
- koszty state rozdziela si¢ na uzytkownika wedtug procentowego udziatu dni
zamieszkiwania,
- koszty zmienne wedtug ilo$ci odczytanych jednostek.
W pozostatych przypadkach zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie sporzadzane jest na
koniec okresu rozliczeniowego na aktualnego uzytkownika lokalu, ktory przejmuje
catos¢ zobowiazan wynikajacych z rozliczenia kosztow ciepta lokalu.

7.6. Koszty naprawy lub wymiany podzielnika kosztow ogrzewania powstatle z winy
uzytkownika obciazaja uzytkownika lokalu.

8. W lokalach niekorzystnie potozonych /o wigkszych stratach ciepla/ stosuje sig
wspotczynniki korekcyjne zgodnie z zasadami okreslonymi w zataczniku nr 2.

Czes¢é 111. Rozliczenie ciepta na ciepla wode.

la. Cieplo na podgrzewanie wody wodociagowej okreslane jest umownie dla potrzeb
regulaminu cieptem dla potrzeb c.w.

1. Calkowite koszty zakupu ciepta dla potrzeb c.w. rozlicza si¢ na zasoby mieszkaniowe
wyposazone w instalacje¢ c.w. niezaleznie od zroédet dostawy ciepta.

2. Rozliczenia kosztow zakupu ciepta na c.w. dokonuje si¢ :
a/ dla lokali opomiarowanych — wedtug wskazan wodomierza cieptej wody,
b/ dla lokali nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe - ryczattem naliczanym od
ilosci os6b zameldowanych w lokalu .

3. Skreslono.

4. Rozliczenie kosztow ciepta dla potrzeb cieplej wody odbywa si¢ wg nastgpujacych
zasad :

4.1. Tlos¢ ciepta przeznaczonego na potrzeby cieptej wody ustala si¢ na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w weztach cieplnych. W przypadku braku
podzielnika okreslajacego wielko$¢ zuzycia ciepta dla potrzeb c.w. wielko$¢ t¢ nalezy



okresli¢ na podstawie wskazan cieptomierza w okresie letnim przyjmujac $rednia
miesigczng w okresie maj-wrzesien.

4.2. Skreslono.
4.3 Skreslono.
4.4. Skreslono.
4.5. Odbioru technicznego oraz zaplombowania wodomierzy dokonuje dostawca wody.

4.6. Po zamontowaniu wodomierza i jego odbiorze zostaje ustalona optata zaliczkowa za
podgrzanie wody w wysokoéci 2m’ na osobe do czasu pierwszego odczytu.
Po tym okresie ustala si¢ zuzycie na podstawie faktycznego zuzycia przez dane
mieszkanie. Jest ono podstawa do ustalenia odplatnosci za wode na nastgpne okresy
rozliczeniowe.

4.7. W przypadku stwierdzenia awarii badZz uszkodzenia wodomierza cieptej wody,
uzytkownik jest zobowiazany do natychmiastowego powiadomienia administracji
Spoétdzielni.

Za naruszenie plomby lub wodomierza beda stosowane nastgpujace sankcje :

a/ ilo§¢ przyjetej wody do rozliczenia wymiaru oplat za c.w. wynosi 10 m’/osobe
miesigcznie za okres rozliczeniowy,

b/ koszt ponownego zalozenia wodomierza i plomby ponosi uzytkownik,

¢/ w przypadku awarii wodomierza , skutki ewentualnego zalania mieszkania ponosi
uzytkownik wodomierza.

4.8. Skreslono.

4.9. Stwierdzenie awarii lub uszkodzenia w czasie odczytu upowaznia do naliczania ryczaltu
za okres rozliczeniowy.

4.10. Odczytow i rozliczen ilosci wody dokonuje si¢ przy zaokraglaniu do metrow
szeSciennych. Zasada zaokraglenia obowiazuje do 0,49 m’ w dot, od 0,5 m’ —
w gore.

4.11. Odczytow wodomierzy dokonuje si¢ nie rzadziej niz jeden raz w roku.

4.12. Skreslony

4.13. Okresem rozliczeniowym kosztow ciepta dla potrzeb c.w. jest 12 miesigcy.

Cze$¢ 1V. Postanowienia koncowe.

1. Uzytkownicy lokali pokrywaja koszty rozliczenia ciepta.

2. W okresie rozliczeniowym 2014/2015 uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnosza
oplaty ryczattowe w wysokos$ci dotychczasowej tj. obowiazujacej przed zmiana regulaminu
dokonang uchwalq Rady Nadzorczej nr 29/2015 z dnia 12.05.2015 r.”



3. W uzasadnionych przypadkach, na okres czasowy, Rada Nadzorcza odrgbna uchwata moze
ustali¢ szczegdlne zasady rozliczania kosztéw ciepta na ogrzewanie lokali i podgrzanie
wody.

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej JSM w dniu 21 wrze$nia 1995
roku z moca obowiazujaca od dnia podpisania.

Zatacznik do regulaminu stanowi :
1/ wykaz organizacyjnych jednostek rozliczeniowych,

2/ wspoélezynniki korygujace uwzgledniajace potozenie mieszkania.

Rada Nadzorcza JSM



